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 دانشجوی گرامی 

 

ین بحضور در کلاسهای موسسه آموزش عالی فاضل بدلیل حل مسائل متنوع ، ارتباط زنده و دو طرفه 

نهای آزمو ودانشجو و استاد ، قرار گرفتن در جو کنکور ، ایجاد انگیزه رقابت  ، رفع اشکالات دانشجو 

العه ه ضمن آن از میزان آمادگی خود مطلع می شوید انتخابی است که نمی توان آنرا با مطکلاسی ک

 .یک یا چند کتاب مقایسه کرد 
 

فاضل به شما این امکان را می دهد  آموزش عالی شرکت در کنکورهای هماهنگ کشوری موسسه

 د کردچرا که علاج واقعه قبل از وقوع بای که جایگاه واقعی خود را در رتبه بندی  کشوری بیابید

 

  



 

 پیشگفتار 

   سپاس و ستایش خدای را که نامهایش پاک، نعمتهایش سرشار و احسانش وافر است.

 ون هایاملاک، به جهت استفاده داوطلبان آزم ضرورت تالیف کتابی در حوزه حقوق ثبت اسناد و

لی وزش عااحساس می شد لذا به همت موسسه آمورودی وکالت مرکز وکلای قوه قضائیه، بیش از پیش 

ر درس آن شدیم تا کتابی براساس مباحث اعلامی از سوی سازمان سنجش آموزش کشور د فاضل، بر

ملاک مصوب ا و تدوین نمائیم، بنابراین مکتوب پیش رو، شامل قانون ثبت اسناد حقوق ثبت، تهیه و

فروش  فراز وا، قانون ۱۳۲۲رسمی مصوب  اسناد اتردف ، قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت و۱۳۱۰

 ندسو قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد  ۱۳۵7املاک مشاع مصوب 

 می باشد.  ۱۳۹۰مالکیت مصوب 

پرداخته  ۱۳۱۰املاک مصوب  و کتاب شامل ده فصل می باشد، که هفت فصل اول به قانون ثبت اسناد

، ۱۳۲۲صوب رسمی م اسناد دفاتر ترتیب قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت وو سه فصل آخر، به 

ساختمان  وو قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی  ۱۳۵7فروش املاک مشاع مصوب  قانون افراز و

 را شامل می شود. ۱۳۹۰مالکیت مصوب  های فاقد سند

، بیان ه قوانینقابل فهم و مستند ب روان واین کتاب سعی برآن شده است مطالب به شیوه ای بسیار  در

 امکان از پرداختن به مواد و مطالب غیرضروری، پرهیز شده است. حد تا شود و

ر می علم ب با آرزوی موفقیت برای داوطلبان آزمونهای حقوقی و تمام کسانی که گامی در راه کسب 

 دارند. 

 

 بادرام زهرا

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 ، دنـامظهرخُــــلدِ خـــــداوند 

 رشک الــــوند و دماوند ، دنا

 خـوشتر از هر سخن آویشنِ تو

 چـــــه بود خوبتر از دیدن تو ؟

 

 تقدیم به دناسا دخُتم، به شکرانه ی حضور پربرکتش

 

 و به تمام دختران پرتلاش سرزمینم
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  «قانون ثبت 34تا 30و  15تا  9مواد » ثبت عمومی املاک: فصل دوم
 

 مقدمه
 لاک و ام اسنادثبت عمومی املاک واقع در یک ناحیه از اصلی ترین و مهمترین وظایف سازمان ثبت 

 گردد. که حسب مورد به ادارات و دوایر ثبتی واگذار می می باشدکشور 

لاک واقع در ، اممرحله  ۴تعبیر می شود، به ترتیب طی  ثبت عمومی که از آن به ثبت اجباری نیز در

صدور  وماده ثبت در دفتر املاک آیک ناحیه مشخص، مراحل عملیات مقدماتی ثبت را طی کرده و 

 .می شوندسند مالکیت 

  امه می یابد.اد ۱۴تا ماده  قانون ثبت آغاز و ۹ات مقدماتی ثبت عمومی املاک از ماده مراحل عملی

 . یردگمی طریق ادارات ثبت صورت  درخواست ثبت عمومی املاک به موجب اظهارنامه ی ثبتی و از

 امنبه یا  و گهی اشآ به ناممرحله را  شده و می توان هر هر کدام از این مراحل با انتشار یک آگهی آغاز

 همان شماره ماده نام گذاری کرد. 

 :می باشدمراحل عملیات مقدماتی ثبت به شرح ذیل 

 آگهی ثبت عمومی به نامقانون ثبت  ۹آگهی موضوع ماده  انتشار -۱

دام به نصب آگهی های مقدماتی و سپس اق به نامقانون ثبت  ۱۰آگهی های موضوع ماده  انتشار -۲

 نهایت توزیع اظهارنامه های ثبتی در پلاک و شماره گذاری املاک توسط نماینده ثبت و

ه اعتراض به ثبت غاز مرحلآ آگهی های نوبتی و به نامقانون ثبت  ۱۱آگهی های موضوع ماده  انتشار -۳

 (شود میاعتراض به اصل ملک نیز نامیده  ،مرحلهایناملاک )

 ت تحدید حدود وآگهی تحدید حدود و انجام عملیا به نامقانون ثبت  ۱۴آگهی موضوع ماده  انتشار -۴

 حقوق ارتفاقی املاک( اعتراض به حدود و) رسیدگی به اعتراضات

 

 آگهی ثبت عمومی به نامقانون ثبت  9 ضوع مادهانتشارآگهی مو -اولین مرحله: بخش اول
 

ایر سانون و در ثبت در نقاطی که اداره ثبت موجود است از تاریخ اجرای این ققانون  ۹بر اساس ماده 

ر( حوزه کشوک اسناد و املا)امروزه سازمان ثبت  نقاط پس از تشکیل اداره یا دایره ثبت وزارت عدلیه

حیه اندر هر  عه ثبت کلیه اموال غیر منقول واقاحیه تقسیم کرده و بنیا دایره ثبت را به چند  هر اداره

 کند. اقدام می

در اسناد و املاک چند در این ماده ذکری از انتشار آگهی نشده است اما در آیین نامه قانون ثبت  هر

باید  می گیردکه اداره ثبت قطعه یا بخشی را برای ثبت عمومی در نظر  گفته شده در موقعی ۵ماده 

 اداره به انتشار و( امضاء) نمونه برای و  )آگهی ثبت عمومی( قانون ثبت را تهیه ۹نویس آگهی ماده پیش



  تبث قو..... حق............................................................................................................................................مؤسسه آموزش عالی آزاد فاضل 

8 

 

آگهی  شارــانت از را اظهارنامه توزیع مقدمات و ائلـوس ایستیــب مدت این ضمن در و بفرستد ثبت کل

در محل و تهیه پلاک از مرکز و غیره در نظر گرفته که در موقع مقرر بتواند نماینده در محل  ۱۰ماده 

 کوبی و توزیع اظهارنامه نشود.حاضر شده و تاخیری در کار پلاک 

توسط اداره  ،یین نامه، اولین آگهی که درخصوص ثبت املاک یک ناحیهآ ۵توجه به ماده  بنابراین با

 سالثبت ار گهی به ادارهآ. پیش نویس این می باشدثبت آن ناحیه منتشر می شود، آگهی ثبت عمومی 

 . می شودیکبار خطاب به عموم منتشر  و صرفاً

 

  :آگهی ثبت عمومی مفاد

 منتشر می شود چه مواردی ذکر می شود؟  خطاب به عمومکه  آگهی ثبت عمومی در

فته ظر گرن در ،حدود قطعه یا بخشی که اداره ثبت آن را برای ثبت عمومی املاک واقع در آن الف(

 . می شوداعلام  مشخص و

 علام می شود. ا ،)اگهی های مقدماتی(قانون ثبت  ۱۰آگهی های مقدماتی موضوع ماده  تاریخ انتشار ب(

ارنامه وزیع اظهت عملیات پلاک کوبی و گهی مقدماتی،آذکر این مطلب که از همان روز انتشار اولین  ج(

 .می شودآغاز 

 

بت پس همانطور که ملاحظه کردید آگهی ثبت عمومی جهت اعلام آمادگی برای شروع عملیات ث

 .می باشداملاک 

ین ست که اتاریخ انتشار اولین آگهی مقدماتی ا می شوده در این آگهی ذکر ترین مساله ای ک مهم

 .می شود قانون ثبت منتشر ۱۰آگهی براساس ماده 

 ملاکاشروع تقاضای ثبت  مبدااین جهت دارای اهمیت است که  از انتشار اولین آگهی مقدماتی

 .مه خواهد آمدکه در ادا می باشدروز ادامه می یابد و دارای آثار حقوقی  ۶۰این مهلت تا و می باشد

 

آگهی موضوع ماده 
ــت  9 قانون ثبـ
ــت ) ــهـی ثبـ آگـ

(عمومـی

.خطاب به عموم افراد منتشر می شود
ذکر تاریخ انتشارآگهی های مقدماتی

.اعلام حدود قطعه یا بخشی که برای ثبت عمومی در نظر گرفته شده است
.صرفاً یکبار منتشر می شود
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نام آگهی ه قانون ثبت ب 10انتشار آگهی های موضوع ماده  -دومین مرحله: بخش دوم

 های مقدماتی
این آگهی  .قدماتی نام داردمآگهی های  ،می شودقانون ثبت منتشر  ۱۰ آگهی هایی که براساس ماده

 .می شودسی ام ماه( منتشر  اول، پانزدهم و)سه مرتبه ، ها ظرف سی روز

در آن  عملاک واقاناحیه مزبور و این که قبل از اقدام به ثبت عمومی املاک هر ناحیه، حدود  -۱۰ماده 

 ظرف رد مزبور اعلان. اطلاع عموم خواهد رسیده جراید ب ناحیه باید به ثبت برسد به وسیله اعلان در

 . می شود منتشر مرتبه ۳ روز ۳۰

 

آگهـــی های موضـوع 
قانون ثبــت  10ماده 
(آگهی های مقدماتی)

(اول، پانزدهم و سی ام ماه. )مرتبه  منتشر می شود 3 ،روز 30ظرف   
.حدود ناحیه ای که برای ثبت املاک مقرر شده، اعلام می شود  

.آغاز مهلت تقاضای ثبت املاک از روز انتشار اولین آگهی مقدماتی می باشد

 

 : پس بدین ترتیب در مرحله دوم
تشر رتیب منآگهی ثبت عمومی اعلام شده بود، آگهی های مقدماتی به ت در همان تاریخی که در الف(

 . می شوند

املاک  این که حدود ناحیه ای که اداره ثبت قصد ثبت املاک آن ناحیه را دارد و در این آگهی ها ب(

خواهد  لاع عموماطه جراید )انتشار آگهی( ب وسیله اعلان دره واقع در آن ناحیه باید به ثبت برسد ب

 رسید. 

 .می شودشر سی ام ماه( منت پانزدهم و )اول، مرتبه ۳ ،روز ۳۰گهی های مقدماتی در ظرف مدت آ ج(

صرفین وز، متگهی تا شصت رآهدف از انتشار آگهی های مقدماتی این است که از روز انتشار اولین  د(

ع در آن ناحیه نسبت به املاک واق قانون ثبت، ۳۲و  ۲7عنوان مالکیت و اشخاص مذکور در دو ماده ه ب

 وسیله اظهارنامه درخواست ثبت نمایند.ه ب

  

 اظهار نامه چیست؟

رفته قرار گ اختیار متقاضیان که توسط ادارات ثبت در رم های مخصوصی هستنداظهارنامه های ثبتی ف

ک . که متقاضیان ثبت، پس از شماره گذاری املامی باشدمالک  حاوی قسمت مشخصات ملک و و

قاضای ترسما  از این طریق و توسط نماینده اداره ثبت، آن را تکمیل و به اداره ثبت عودت می دهند.

 نمایند. از اداره ثبت میثبت ملک خود را 



  تبث قو..... حق............................................................................................................................................مؤسسه آموزش عالی آزاد فاضل 

۱۰ 

 

زیع و تو پس از انتشار اولین آگهی مقدماتی، نماینده اداره ثبت جهت شماره گذاری، پلاک کوبی

 . می شود اظهارنامه در ناحیه مشخص شده حاضر

   :باشد میقانون ثبت حق تقاضای ثبت یک ملک را دارند به شرح ذیل  ۱۰اشخاصی که براساس ماده 

 . لک می دانندمخود را مالک آن  کسانی که متصرف ملکی بوده و یعنی، ان مالکیتعنوه متصرفین ب -۱

 :۱قانون ثبت ۳۲ و ۲7 اشخاص مذکور در مواد -۲

 

اشخاصی که 
براساس مواد 

 32 و 27
قانون ثبت 
حق تقاضای 
.ثبت دارند

 32ماده .  )می باشد(اداره دارایی)تقاضای ثبت املاک دولت بر عهده مالیه  -الف
(قانون ثبت

 32ماده . )تقاضای ثبت موسسات خیریه بر عهده رییس موسسه می باشد -ب
(قانون ثبت

قانون  32ماده . )تقاضای ثبت املاک شرکت ها برعهده مدیر شرکت است -ج
(ثبت
 32ماده . )تقاضای ثبت املاک محجورین بر عهده ولی یا قیم می باشد -د

(قانون ثبت
ماده ) .تقاضای ثبت موقوفات اعم ازعام و خاص برعهده متولی موقوفه است -ه

(آیین نامه قانون ثبت 36

تقاضای ثبت املاک حبس، برعهده متصدی امور حبس و ثل  موبد باقی،  -و
(آیین نامه قانون ثبت 36ماده . )وصی می باشدبرعهده 

 
 تقاضای ثبت املاک با حق استرداد:

ر در می باشد، مگ با انتقال دهندهقانون ثبت، حق تقاضای ثبت املاک ذیل  ۳۳براساس ماده 

بدون حق استرداد( صورتیکه پس از انقضاء مدت حق استرداد، انتقال دهنده مالکیت قطعی )

 گیرنده را کتباً تصدیق کرده باشد: انتقال

املاکی که با شرط خیار یا به عنوان قطعی با شرط نذر خارج و یا به عنوان قطعی با شرط وکالت  -۱

ه مدت خیار یا عمل به شرط، منقضی شده یا نشده باشد و اعم از این منتقل شده است. اعم از این ک

                                                
 به نسبت که کسانی همچنین و بدهند ثبت تقاضای باید باقی ثل  و حبس و وقف املاک مورد در که کسانی -۲۷ماده  - ۱

 وزارت ظامنامهن موجب به کنند حفظ را باقی ثل  و حبس و وقف حقوق و داده اعتراض عرضحال باید املاک قبیل این ثبت

  .شد خواهد معین عدلیه

هده یریه بر عبت نسبت به املاک دولت به عهده مالیه محل و نسبت به املاک و مؤسسات بلدی و خث تقاضای -۳۲ماده 

  آنها است. ا قیمرئیس مؤسسه و نسبت به املاک شرکت ها به عهده مدیر شرکت و در مورد املاک محجورین به عهده ولی ی

 



  تبث قو..... حق............................................................................................................................................مؤسسه آموزش عالی آزاد فاضل 

۱۱ 

 

، حق تقاضای ثبت با انتقال دهنده گیرنده باشدکه ملک در تصرف انتقال دهنده یا در تصرف انتقال

 است.

ینکه عم از ااده شده است. املاکی که به عنوان صلح یا به هر عنوان دیگر، با حق استرداد، انتقال دا -۲

تصرف  یا در حق استرداد منقضی شده یا نشده باشد و اعم از اینکه ملک در تصرف انتقال دهندهمدت 

 حق تقاضای ثبت با انتقال دهنده است. گیرنده باشد.انتقال

 نکته: 

 اضای ثبت میقانون ثبت، در مواردی که مطابق این ماده انتقال دهنده تق ۳۳ماده  ۲براساس تبصره 

 ماید. گیرنده را با ذکر اسم و مشخصات وی، در تقاضانامه خود قید ن کند باید حق انتقال

 

ی و دیگر شرط  در مورد کلیه معاملات رهنی و قانون ثبت، -)اصلاحی( ۳۴بر اساس ماده و در آخر 

 قانون ثبت، راجع به اموال منقول و غیرمنقول: (۳۳معاملات مذکور در ماده )

ز طریق در سند، بدهی خود را نپردازد، طلبکار می تواند اکه بدهکار ظرف مهلت مقرر  درصورتی -۱

 صدور اجرائیه وصول طلب خود را توسط دفترخانه تنظیم کننده سند، درخواست کند. 

ا به نماید بننار ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اجرائیه نسبت به پرداخت بدهی خود اقدام چنانچه بدهک -۲

ه ما ۲دت مظرف  رزیابی تمامی مورد معامله و قطعیت آن، حداکثرتقاضای بستانکار، اداره ثبت پس از ا

ی انونی وقطلب  از تاریخ قطعیت ارزیابی، با برگزاری مزایده نسبت به وصول مطالبات مرتهن به میزان

 اقدام و مازاد را به راهن مسترد می نماید.

 

  :ضمانت اجرای عدم تقاضای ثبت املاک
)از  دت گیرگفتیم تقاضای ثبت املاک باید الزاما در ظرف مهلت مشخص شده قانونی صور ههمانطور ک

ورت صانونی در مهلت قصورتی که تقاضای ثبت ملک  در گهی مقدماتی تا شصت روز(روز انتشار اولین آ

یل کمتملک  رایبیا اصلا اظهارنامه ای  و نشودبدین صورت که اظهارنامه ثبتی ملک عودت داده نگیرد، 

تر املاک در دف آن ملک، مجهول المالک شناخته و ،آیین نامه قانون ثبت ۵۱ هبراساس ماد ،نگردد

 مجهول المالک ثبت و مشمول مقررات املاک مجهول المالک می گردد. 

 

 :نکته

یعنی )قانون ثبت مهلت پذیرش تقاضای ثبت املاک  ۱۰چند براساس ماده  نکته ضروریست که هر ذکر این

اما براساس  می باشداز روز انتشار اولین آگهی مقدماتی شصت روز ( تکمیل و عودت اظهارنامه ثبتیدریافت، 
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یعنی آگهی نوبتی،  ۱۱آیین نامه ی قانون ثبت، اداره ثبت تا قبل از انتشار آگهی ماده  ۲۹ماده 

 .ثبت می کند تقاضانامه های ثبت املاک را پذیرفته و

 املاک مجهول المالک:
  مقررات ثبتی، چه املاکی مجهول المالک می باشند؟ انین وبراساس قو

آن ملک،  معلوم دارد اما نسبت به منظور از مجهول المالک ثبتی این است که ملک، مالک مشخص و

ا اظهارنامه یو  طریق اظهارنامه صورت نگرفته است پس از انتشار آگهی های مقدماتی، تقاضای ثبت از

 ت داده نشده باشد. ثبتی ملک به اداره ثبت عود

شخص که می توانند علی رغم م می باشد)مال غیرمنقول( مطرح  این مساله فقط درخصوص املاک

  شناخته شوند.بودن مالک، از نظر قانون ثبت، مجهول المالک 

 

 : فرق مجهول المالک ثبتی با مجهول المالک مدنی

لمالک انظر قانون مدنی اموالی که مالک مشخص نداشته باشند، مجهول  مجهول المالک مدنی: از

 ود.مال غیرمنقول را شامل می ش تواند مال منقول باشد و هم می هستند که این اموال هم

ه آن ، پس از بمعلوم دارد اما نسبت  نظر قانون ثبت، ملکی که مالک مشخص و مجهول المالک ثبتی: از

ظهارنامه ثبتی و یا ا ، صورت نگرفته استاظهارنامه تی، تقاضای ثبت از طریق انتشار آگهی های مقدما

قول( را مال غیرمن) و فقط املاک ، مجهول المالک شناخته می شودملک به اداره ثبت عودت داده 

 شامل می شود.

 

مجهول المالک ثبتی

اظهارنامه ثبتی ملک عودت داده نشده

 .باشد اظهارنامه صورت نگرفته تقاضای ثبت ملک از طریق
.(هرچندممکن است مالک مشخص نیز داشته باشد)

.فقط مال غیر منقول را شامل می شود

مجهول المالک مدنی
.ملکی که مالک مشخص و معلوم ندارد

هم مال منقول را شامل می شود و هم مال غیر منقول
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نام آگهی ه قانون ثبت ب 11  آگهی های موضوع ماده انتشار - سومین مرحله: بخش سوم

 های نوبتی 
ارنامه ق اظهپس از آن که آگهی های مقدماتی منتشر شد و متقاضیان تقاضای ثبت ملک خود را از طری

 به اداره ثبت ارسال کردند، نوبت به انتشار آگهی های نوبتی می رسد.

یب ترت بدین ،ستری از تضییع حقوق اشخاص ثال  اهدف از انتشار آگهی های نوبتی رعایت وجلوگی

صی گر شخکه فهرست املاکی که تقاضای ثبت آنها شده است را خطاب به عموم منتشر می کنند تا ا

 را ودخمدعی حقی برای خود نسبت به ملک مورد تقاضای ثبت باشد بتواند اعتراض کرده و حقوق 

 پیگیری نماید.

 ثبت نونقا ۱۰  مذکور در مادهتا نود روز پس از انتشار اولین آگهی  ستالذا اداره ثبت مکلف 

ای که از اند با نوع ملک و شمارهی را که اظهارنامه دادهاشخاص کلیه صورت مقدماتی، آگهی اولین یعنی

شصت روز فقط در  ها آگهی نماید و این آگهی تاثبت برای هر ملک معین شده در روزنامهطرف اداره 

 دو نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد شد. 

  دینپس ب جلوگیری از تضییع حقوق اشخاص ثال  است هدف از انتشار آگهی های نوبتی رعایت و

  :ترتیب

 الف( تاریخ انتشار اولین آگهی نوبتی:

ولین آگهی مقدماتی انود روز پس از انتشار  تا نود روز پس از انتشار اولین آگهی مقدماتی یا حداکثر تا

 منتشر شود.  ز هممی تواند زودتر از نود رو ،می باشد

 :ب( مدت انتشار آگهی نوبتی

م ال و سی )او .هرکدام به فاصله سی روز منتشر می شود و صرفا دو مرتبه، این آگهی ظرف شصت روز

 ماه( 

 :مفاد آگهی های نوبتی ج(

 اند وادهدقانون ثبت اظهارنامه  ۱۰)فهرست( کلیه اشخاصی را که براساس ماده  صورت اداره ثبت،

ثبت برای هر یک معین ای که از طرف اداره ثبت ملک خود را داشته اند با نوع ملک و شماره تقاضای

 گر شخصی مدعی حقی برای خود، نسبت بهاتا  ،ها خطاب به عموم آگهی می نمایدشده در روزنامه

 را پیگیری نماید.  ملک مورد تقاضای ثبت باشد بتواند اعتراض کرده و حقوق خود
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آگهی موضوع 
قانون  11ماده 
آگهی )ثبت 

(نوبتی

.اولین آگهی مقدماتی باید اولین آگهی نوبتی منتشر شود روز پس از انتشار 90حداکثر تا 

(اول و سی ماه. )روز منتشر می شود 30 روز، دو مرتبه و به فاصله 60ظرف  آگهی نوبتی

ذکر صورت کلیه اشخاصی که اظهارنامه داده اند با نوع ملک و شماره ای که از طرف اداره 
.ثبت برای هر ملک معین شده است

 
 نکته:

 نون ثبت داریم: قا ۱۱ روزه در ماده ۹۰نکته ای که حتما باید به آن دقت شود این است که ما دو مهلت 

اده م موضوع یروزه برای انتشار آگهی نوبتی ک این مهلت پس از انتشار اولین آگه ۹۰الف( یک مهلت 

  .می شودآگهی مقدماتی شروع یعنی  ۱۰

اده موضوع م که از روز انتشار اولین آگهی املاکروزه جهت اعتراض به تقاضای ثبت  ۹۰ب( یک مهلت 

 ود.هم اشتباه و یکی گرفته ش این دو مهلت نباید با و می شودشروع  ینوبت یعنی آگهی ۱۱

 

روز از تاریخ انتشار اولین آگهی مقدماتی 90تا مهلت انتشار آگهی نوبتی
روز از تاریخ انتشار اولین آگهی نــوبتـی 90تا مهلت اعتراض به تقاضای ثبت املاک

 
 

 

 انتشار مجدد آگهی نوبتی:

 یزمان هم نآ و شود منتشر مجددا نوبتی علاوه بر دو مرتبه انتشار،برخی موارد نیاز هست که آگهی 

  .شود منتشر مجدد باید آگهی این که دهد تشخیص خود های رسیدگی در نظارت هیئت که است

د که نظارت مقرر شو هیئتکه بر حسب تشخیص  قانون ثبت در مواردی ۲۵ماده  ۱براساس تبصره 

یک نوبت خواهد بود ی مجدد که فقط ظرف سی روز از تاریخ انتشار آگه ،نوبتی تجدید گرددى هاآگهی

 معترضین حق اعتراض خواهند داشت. 

 بنابراین:

 نظارت فقط یکبار خواهد بود.  هیئتانتشار مجدد آگهی نوبتی برحسب تشخیص  الف(

داشته  رااز انتشار مجدد اگهی نوبتی، قصد اعتراض به تقاضای ثبت ملکی  چنانچه شخصی بعد ب(

 اید. قدیم نمظرف سی روز از تاریخ انتشار آگهی مجدد، اعتراض خود را به اداره ثبت ت باید باشد،

 

آگهــی نوبتی 
تجــدیــدی

.برحسب تشخیص هیئت نظارت منتشر می شود 

فقط یکبار منتشر می شود

.از تاریخ انتشار آگهی مجدد می باشد روز 30مهلت اعتراض بر ثبت ملک، 
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 :نکته

صرفا  دمی شو مهلت های مقرر بعد از انتشار آگهی های نوبتی به اداره ثبت تسلیم عتراضاتی که درا

ی را حقوق ارتفاق و اعتراض به حدود و می باشدلک توسط دیگری اعتراض به تقاضای ثبت اصل م

 شامل نخواهد شد. 

 :می باشدمواردی که نیاز به تقدیم اظهارنامه جهت ثبت املاک ن

 

موارد عدم انتشار 
آگهی نوبتی و آگهی 
ــد حــدود تــحدیـ

.(املاکی که مالک مشخص و معلوم ندارند)املاک مجهول المالک مدنی 

املاک مجهول المالکی که نسبت به آن ها تقاضای ثبت نشده و در 
.اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شده یا بشود

 
داشته نتقل الیه قانون ثبت، املاک ذکر شده در بالا نیاز به تقاضای ثبت از طرف من ۱۴۲براساس ماده 

وبتی و نهی های بدون نیاز به انتشار آگ یک تشکیل پرونده داده و اداره ثبت مکلف است در مورد هر و

 . آگهی تحدید حدود ، نسبت به تحدید حدود و صدور سند مالکیت برای آن ها اقدام نماید

 

 ثبت به و نشده بتث ىتقاضا آنها درباره که املاکی و المالکمجهول املاک به نسبت -۱4۲ماده 

 ثبت ىتقاضا هب احتیاج بشود یا شده واگذار زارعینه ب ارضی اصلاحات قانون ىاجرا در و باشد نرسیده

به  ىاپرونده ی شودمبر طبق انتقالاتی که واقع شده یا  است مکلف محل ثبت ندارد الیهمنتقل طرف از

ل شده ع منتقزاره مفروز بهر یک از خریداران تشکیل داده و اعم از اینکه ملک بصورت مشاع یا  نام

این ید. مالکیت آن اقدام نما صدور سنده متصرفی را تحدید و ب نوبتی حصهى هاباشد بدون انتشار آگهی

های های مقدماتی و بهای سند مالکیت و سایر هزینهالثبت و هزینهعملیات از پرداخت هر گونه حق

 . می باشدمربوط معاف 
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به نام آگهی  قانون ثبت 14 انتشار آگهی موضوع ماده -چهارمین مرحله : بخش چهارم

 املاک  حدود تحدید عملیات و انجام تحدید حدود

 نظام ابقمط املاک نمره ترتیبه ب متدرجا ناحیه هر در واقع املاک حدود تحدید ۱4براساس ماده 

له دود به وسیمجاورین برای روز تحدید ح ید و تقاضاکنندگان ثبت وآعمل میه وزارت عدلیه بنامه 

 منتشر رائدج در مرتبه یک حدود تحدید از قبل روز بیست لااقل اعلان این – می شونداعلان احضار 

 د شد. خواه منتشر اعلانی نیز محل در عدلیه وزارت نامه نظام مطابق علاوهه ب می شود

عیین آگهی تحدید یا ت می شودآخرین آگهی که در طی عملیات مقدماتی ثبت منتشر  چهارمین و

د ید حدویا آگهی تحدیدی نام دارد. این آگهی همانطور که از نامش مشخص است برای تحد حدود و

موده ره ثبت نطریق اظهارنامه، تقاضای ثبت آن را از ادا ثبت ازمستدعی  املاکی است که متقاضی یا

 است.

نیز مشخص کردن حقوقی ارتفاقی که  د حدود یعنی مشخص کردن حدود اربعه یک ملک وتحدی

ت جه جلسه ای مشخص شده و که طی صورت ،ممکن است مجاورین در ملک مورد نظر داشته باشند

 . می شودصدور پیش نویس سند مالکیت آماده 

 

.آگهی تحدید حدود صرفا یک مرتبه منتشر می شود

آگهی موضوع 
قانون  14ماده 

آگهی )ثبـــت 
(تحـدید حدود

.مفاد آن اعلام روز تحدید حدود املاک می باشد
این آگهی حداقل بیست روز و حداکثر شصت روز قبل از روزی که برای تحدید 

.شده، منتشر می شود
در این آگهی از تقاضاکنندگان ثبت و مجاورین دعوت می شود برای روز تحدید، 

.حاضر شوند
 

 

 حدود  عملیات تحدید
 ید.عمل می آ قانون ثبت، تحدید حدود املاک به تدریج و به ترتیب شماره املاک به ۱۴ براساس ماده

راهم فک روز یصورت که در هر آگهی تحدیدی تعدادی از املاک که امکان تحدید حدود آنها در  به این

به محل  د مشخص شده و در روز تحدید حدود، نماینده اداره ثبت به همراه نقشه بردار ثبت،شبا

 رتنظیم صوت تهیه و سپس اقدام به تحدید حدود و نظر را جعه کرده و نقشه ی ثبتی املاک موردمرا

 حدود می نمایند.  مجلس تحدید

انتشار هر آگهی تحدیدی  ،آیین نامه قانون ثبت ۶۱نیز براساس ماده  همانطور که مشخص است و

ملک  حدود اختصاصی برای هرآگهی تحدید  و می باشدحداقل برای تحدید حدود ده الی بیست ملک 
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حدود،  کننده ثبت در موقع تجدید عملیات تحدیدشد مگر آنکه درخواست جداگانه منتشر نخواهد

وسیله اداره ه العاده و هزینه سفر نماینده را )در صورتیکه لازم باشد( بهزینه آگهی اختصاصی و فوق

 . ۲بپردازد

 ممکن است به سه صورتبنا به شرایطی قانون ثبت، عملیات تحدید حدود،  ۱۵براساس ماده 

 برگزار گردد:  

ملک  ر دارند وو حتی مجاورین در روز تحدید حدود در محل حضو ویتقاضا کننده ثبت یا نماینده  -۱

 . می شودبا حدود اظهار شده از طرف متقاضی، تحدید 

 این . درندارند هیچکدام در موقع تحدید حدود در محل حضور ویده نماین تقاضاکننده ثبت و -۲

 جاوریننظر با حدود اظهار شده از طرف م صورت چنانچه مجاورین حضور داشته باشند، ملک مورد

 خواهد شد.  تحدید

 اضر نباشند،هیچ یک در موقع تحدید حدود ح ،و مجاورین وینماینده  هرگاه تقاضاکننده ثبت و -۳

 . می شودحدود آن ملک در آن روز، انجام نتحدید 

  شد: صورت دنبال خواهد حالت سوم تحدید حدود به دو در

معین باشد؛ تحدید حدود همان روز، با  چنانچه حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و -الف

   .۳شد بدون نیاز به انتشار آگهی مجدد انجام خواهد تبعیت از حدود مجاورین و

معین نباشد، تحدید حدود انجام نشده و آگهی تحدید  صورتی که حدود مجاورین تثبیت شده ودر -ب

و یک  (می شوددیگر منتشر  )آگهی تحدید حدود یکبار .می شود حدود نسبت به آن املاک تجدید

و اگر برای مرتبه دوم نیز تقاضاکننده و مجاورین هیچ  می شودجلسه تحدید حدود دیگر در نظر گرفته 

 الثبت ملک دو برابر اخذ خواهد شد.عمل نیاید حقه یک حاضر نشده و تحدید حدود ب

 

                                                
گانه تهیه کرد املاکی که برای تحدید در نظر گرفته الامکان برای هر ملکی نباید یک آگهی تحدید جداحتی ـ ۶۱ماده  - 2

 لاک شهری واز ام تعداد و با رعایت اهمیت ملک و استعداد نمایندگان لااقل برای ده الی بیست شمارهه می شود باید ب

د د تعیین حدوکننده ثبت در موقع تجدیشود مگر آنکه درخواست تحدیداعیانی و قطعات مفروزه یک آگهی منتشر و متوالیاً 

زروعی با ملاک م سبت باوسیله اداره بپردازد و نه ب( زم باشددر صورتیکه لا)العاده و هزینه سفر نماینده را هزینه آگهی و فوق

 .را قرار دهند رعایت اهمیت آن باید یک یا چند روز وقت تحدید آن

ای عالی رشو نظارت و هیئتمالکیت معارض،  آیین نامه اجرایی رسیدگی به اسناد ۱7 نون ثبت و مادهقا ۱۵ تبصره ماده - 3

 ۱۳۵۲مصوب 
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عملیات 
تحدید 
حدود

تقاضا کننده و یا نماینده وی 
ممکن است مجاورین .)حضور دارند

(نیز حاضر باشند و یا نباشند

ملک با حدود اظهار شده از 
جانب متقاضی یا نماینده وی 

.تحدید می شود

تقاضا کننده و یا نماینده وی 
حضور ندارند، اما مجاورین حضور 

دارند

تقاضاکننده ، نماینده و مجاورین 
هیچ کدام حضور ندارند 

ملک با حدود اظهار شده از 
.طرف مجاورین تحدید می شود

حدود مجاورین از لحاظ ثبتی تثبیت و 
معین است و تحدید حدود با تبعیت از 

.حدود مجاورین به عمل می آید

حدود مجاورین ثبیت و معین نیست 
بنابراین آگهی تحدیدی و عملیات تحدید 

. حدود یکبار دیگر تکرار میگردد
 

  

  ؟می شودچه موقع آگهی تحدید حدود مجدد منتشر 

 ات تحدیدآگهی تحدیدی و در روز عملیقانون ثبت چنانچه در مرتبه اول انتشار  ۱۵ براساس ماده

 لیل عدمدو مجاورین حاضر نشده و تحدید حدود به وی حدود، هیچ یک از تقاضاکننده یا نماینده 

می  جدیدنشود، انتشار آگهی تحدید حدود نسبت به آن املاک ت مجاورین، برگزار متقاضی و حضور

 . می شود و یکبار دیگر روز انجام عملیات تحدید حدود مشخص گردد

 ور نشده دوم انتشار آگهی تحدیدی نیز تقاضاکننده و مجاورین هیچ یک حاضپس از اگر در مرتبه 

 خواهد داشت؟  اجرائیعمل نیاید چه ضمانت ه تحدید حدود ب

الثبت ملک دو برابر اخذ خواهد شد. مگر اینکه حدود املاک مجاورین از نظر عملیات ثبتی، تثبیت حق

اعتراض صورت نگرفته و یا درصورت اعتراض،  ،ی مدت اعتراض به حدود آنها گذشته)یعن معین باشد و

صورت تحدید حدود بدون  این موجب حکم نهایی دادگاه تکلیف اعتراض مشخص شده باشد( که دره ب

عمل خواهد ه برابر حق الثبت ب بدون اخذ دو انتشار آگهی تحدیدی و با تبعیت از حدود مجاورین و

  .۴آمد
 

 

                                                
ی حدود املاک مجاور حدود ملکی را تعیین نمود تجدید آگهی و اخذ دو برابر رو از بتوان  در صورتیکه ـ 7۶ه ماد - 4

 .الثبت مورد نخواهد داشتحق
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مواردی که نیاز به 
ــشار آگــهی  انتـ
 تحدیدی ندارد

15براساس ماده)
:(قانون ثبت

. تثبیت و معین باشد هرگاه حدود ملک مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی،
یعنی مدت اعتراض به حدود آنها گذشته اعتراض صورت نگرفته و یا در )

صورت اعتراض، به موجب حکم نهایی دادگاه تکلیف اعتراض مشخص شده 
.(باشد

که یک یا چند حد ملک مورد تحدید از اموال عمومی مربوط به  در صورتی
روز قبل از تاریخ  20دولت و شهرداری و یا حریم قانونی آنها باشد حداقل

تعیین حدود، اخطاری مبنی بر اعلام تاریخ تحدید حدود جهت حضور 
حضور نماینده نمایندگان سازمان های ذی ربط بعمل خواهد آمد و عدم 

مزبور مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود، بنابراین نیاز به انتشار آگهی 
.تحدیدی نخواهد داشت

 

 

و معین باشد تحدید حدود ثبیت  ،ات ثبتیهرگاه حدود مجاورین از لحاظ عملی :۱۵ماده  -تبصره

 ه یک یاکورتی بدون انتشار اگهی با تبعیت از حدود مجاورین به عمل خواهد آمد و در این مورد در ص

 ها باشدونی آندولت و شهرداری و یا حریم قانچند حد از ملک مورد تحدید از اموال عمومی مربوط به 

زبور مینده تحدید حدود با حظور نمایندگان سازمانهای ذی ربط به عمل خواهد آمد و عدم حضور نما

 مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود.

 

  تعیین حقوق ارتفاقی املاک حدود و مرحله تحدید: بخش پنجم
ه محل باست، نماینده ثبت به همراه نقشه بردار ثبت در روزی که برای تحدید حدود مشخص شده 

تهیه  وحدود  مجلس تحدید حدود املاک و تنظیم صورت اقدام به تحدید نظر مراجعه کرده و مورد

  پیش نویس سند مالکیت می نماید.

نها شتر به آصرفا جهت اطلاع بی آمد و عمل خواهده مراحل ذکر شده براساس آیین نامه قانون ثبت ب

  اشاره خواهیم کرد.

هد شد که مجلسی تنظیم خوا آیین نامه قانون ثبت پس از تعیین حدود ملک، صورت 7۲براساس ماده 

 بود:  خواهد شامل موارد زیر

  ی که عملیات تحدید حدود در آن واقع شده.یتعیین روز و ماه و یا روزها -۱

  نام و مشخصات محل اقامت اشخاصی که حضور داشته اند. -۲

  اشخاصی که اعتراض نموده اند. -۳

  ذکر حقوقی که دیگران در ملک مورد تحدید دارند و یا مورد تحدید در ملک دیگران دارد. -۴

  ذکر حدود و مشخصات با علامات و عده و نوع فواصل آنها و شماره های مجاورین. -۵
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  شده و گواهی صحت ذکر عبارت آگهی تحدید حدود و شماره روزنامه ای که آگهی در آن درج -۶

 انتشار آگهی و یا ذکر اشتباه در آگهی مزبور. 

 مجلس باید به امضاء نماینده و نقشه بردار و کلیه حاضرین برسد. این صورت

بر تعیین  ، علاوهمجلس هنگام تحدید حدود و تنظیم صورت ملاحظه کردید، در ۴همانطور که در بند 

 حقوق آن وجود داشته باشد، اشخاص ثال موردنظر برای حدود ملک، چنانچه حقوق ارتفاقی در ملک 

 .می شود ذکر مجلس صورت در و شده گرفته نظر در نیز

 قانون آیین نامه 8۴ و 8۳ براساس ماده مجلس، تنظیم صورت پس از اتمام عملیات تحدید حدود و

 .می شوداقدام به تهیه پیش نویس سند مالکیت  ثبت

ا ر دفتر ردمجلس تحدیدی مسئول اداره کتباً در زیر آن دستور ثبت  پس از تسلیم صورت - 8۳ماده 

 می دهد. 

 حدود تعیین مجلس صورت ثبت و تحدیدی  نمایندگان محدد باید پس از خاتمه عملیات - 84ماده 

 سند نویس پیش آن تکمیل از پس و نموده تطبیق مجاورین های پرونده با را مزبور مجلس صورت

ص نده ناقوه پرکمالکیت را تهیه و ضمیمه پرونده به شعبه بایگانی تسلیم نمایند. چنانچه معلوم شود 

 ل مورد تعقیب اداری واقع خواهد شد. ئوتحویل شده نماینده مس

ه بنسبت  در مرحله تحدید حدود نیز ممکن است کسانی باشند که مدعی حقی برای خود بوده و

 .اقی خود اعتراض داشته باشندحقوق ارتف تحدید حدود و یا

صحبت  قانون ثبت در خصوص اعتراضاتی که در مرحله آخر صورت می گیرد ۲۰قانونگذار در ماده 

 کرده و مهلت قانونی جهت اعتراض را مشخص کرده است:

 سی تا فقط تواندمی است قائل خود برای حقی ارتفاقی حقوق یا حدوده ب نسبت که مجاوری -۲۰ماده 

 عرضحالمرجع صلاحیتدار ه حدود به وسیله ادارۀ ثبت ب مجلس تحدید تاریخ تنظیم صورت از روز

 دهد.

 نیز دمور این در( است روز سی که اعتراض مدت استثنایه ب) ۱۹ – ۱8 – ۱7 – ۱۶مقررات مواد 

 ملک و بودهن حاضر حدود تحدید موقع در اشنماینده یا خود که ثبتی تقاضاکننده شد خواهد رعایت

تواند مطابق تحدید شده می ۱۵ د تقاضای او با حدود اظهار شده از طرف مجاورین مطابق مادهمور

 اعتراض دهد.  حال عرضمقررات این ماده 

 :بنابراین

  :می باشدمرحله تحدید حدود را دارند به شرح زیر  کسانی که حق اعتراض در

 ست در ملکاملک و هم نسبت به حقوق ارتفاقی که ممکن  هم نسبت به حدود ،مجاور یا مجاورین -۱

 مورد تحدید داشته باشند. 
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ظهار ابا حدود  نبوده و ملک کننده ثبتی که خود یا نماینده اش در موقع تحدید حدود حاضر تقاضا -۲

 شده از طرف مجاورین تحدید شده است. 

 

 بنابراین:

اـنی که حق اعتراض  کســـ
در مرحله تحدید حدود دارند

مجاور یا مجاورین

متاقضی ثبت که خود و نماینده اش 
.روز تحدید حدود حاضر نبوده اند

هم نسبت به حدود

هم نسبت به حقوق ارتفاقی

هم نسبت به حدود

هم نسبت به حقوق ارتفاقی

 
حدود( نسبت  مجلس تحدید )تا سی روز از تاریخ تنظیم صورت موعد مقرر قانونی چنانچه اعتراض در

 قدام بها شده،، مشخص ننتیجه نهایی در دادگاه زمانی کهبه حدود و یا حقوق ارتفاقی صورت گیرد، تا 

  صدور سند مالکیت برای ملک مورد تحدید نخواهد شد.

 یا در ول نشود حقوق ارتفاقی به اداره ثبت واص ود وصورتی که هیچ گونه اعتراضی نسبت به حد اما در

د ور سنصد اعتراض خود صرف نظر کند، ملک آماده ثبت در دفتر املاک و زصورت اعتراض، معترض ا

 .می باشدمالکیت 

 ی رسد ومحدود، مراحل عملیات مقدماتی ثبت به پایان  مجلس تحدید بنابراین پس از تنظیم صورت

سندی  چند ملک هنوز ثبت دفتر املاک نشده و یافته تلقی می گردد هر جریان ثبتی ملک خاتمه

 مالکیتی صادر نگردیده باشد. 

ــحوه اعتراض  نـ
ه مرحله تحدید  بـ

ــــدود حــ

مجاور

متقاضی که در موقع تحدید 
نمایـنده اش  حــدود خود و

ـــوده اند ـــر نب .حاض

 تقدیم اعتراض به اداره ثبت ظرف مدت -1
روز از تاریخ تنظیم صورت مجلس 30

 طرح شکایت در دادگاه صالح ظرف مدت -2
روز از تاریخ تقدیم اعتراض به اداره ثبت 30
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وضعیت اعتراض 
به تحدید حدود و 
وق ارتفــاقی حقـ

تقدیم اعتراض در موعد مقرر 
روزاز تنظیم صورت 30تا )قانونی 
( مجلس

.در صورتـی که هیچ گونه اعتـراضی واصل نشود

در صورتی که معترض از اعتراض خود صرف 
.نظر کند

عدم صدور سند مالکیت تا مشخص 
ــراض در دادگاه شـدن نتیجه نهایی اعت

ملک در دفتر املاک ثبت و 
.سند مالکیت صادر می شود

 
 

 نکته:

ز کننده ثبت شده باشد که نیاقانون ثبت چنانچه اشتباهی از طرف درخواست ۲۵ماده  ۲براساس تبصره 

اهد کننده خوبه تجدید عملیات مقدماتی ثبت داشته باشد، هزینه تجدید عملیات به عهده درخواست

 بود. 
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 چکیده
 

نها سند برای آ یده ومرحله، املاک ناحیه ثبتی مشخص شده، به ثبت رس ۴ثبت عمومی طی  در -۱

  .گردد مالکیت صادر

  .اشدبمی آگهی ثبت عمومی  به نامثبت قانون  ۹ آگهی موضوع ماده اولین مرحله، انتشار -۲

  .می شودخطاب به عموم منتشر  مرتبه و گهی ثبت عمومی یکآ -۳

گهی مقدماتی قانون ثبت یعنی آ ۱۰ عمومی، زمان انتشار اولین آگهی موضوع ماده ثبت در آگهی -۴

  .می شودذکر 

  .می باشددومین مرحله عملیات ثبت عمومی، انتشار آگهی های مقدماتی  -۵

 (.م ماها)اول، پانزدهم وسی  می شودآگهی های مقدماتی ظرف مدت یکماه، سه مرتبه منتشر  -۶

 وزرتی تا شصت لین آگهی مقدمااز روز انتشار او وسیله اظهارنامه،ه مهلت تقاضای ثبت املاک ب -7

  .می باشد 

  .تجلوگیری از تضییع حقوق اشخاص ثال  اس هدف از انتشار آگهی های نوبتی رعایت و -8

ولین نتشار ااز پس از نود رو آگهی نوبتی تا نود روز پس از انتشار اولین آگهی مقدماتی یا حداکثر تا -۹

  .می شودآگهی مقدماتی منتشر 

ام  )اول و سی شود هرکدام به فاصله سی روز منتشر می و ، دو مرتبهنوبتی ظرف شصت روزآگهی  -۱۰

 ( .ماه

  .می باشدی تاریخ انتشار اولین آگهی نوبت مهلت اعتراض به تقاضای ثبت ملک، نود روز از -۱۱

ت صحداکثر ش آخرین آگهی عملیات مقدماتی ثبت، تحدید حدود نام دارد که حداقل بیست روز و -۱۲

 منتشر می شود.  حدود روز قبل از روز تحدید

 . می شودتشر مجاورین و فقط برای یکبار من آگهی تحدید حدود خطاب به تقاضاکنندگان ثبت و -۱۳

ردد هرچند حدود، جریان ثبتی ملک خاتمه یافته تلقی می گ مجلس تحدید پس از تنظیم صورت -۱۴

  صادر نگردیده باشد. سند مالکیت نشده وثبت ملک هنوز دفتر املاک 
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مدت و تعداد 
اـر  اـت انتش دفع
آگهــی های 
بـــتــی ثــــ

آگهی ثبت عمومی
آگهی مقدماتی

آگهی نوبتی
آگهی تحدیدی

.یکبار منتشر می شود

(اول،پانزدهم و سی ام ماه)بار  3،روز 30ظرف مهلت 

(اول وسی ام ماه)روز  30 نوبت به فاصله 2،روز 60ظرف 

روز قبل از  عملیات تحدید حدود 60 و حداکثر 20حداقل 

 

 

 

به تشخیص هیئت نظارت

آگهی نوبتی تجدیدی

آگهی تحدید حـدود 
ــدد مـج

صرفاً یکبار منتشر می شود

روز از تاریخ انتشار آگهی مجدد30مهلت اعتراض بر تقاضای ثبت ملک 

اگر متقاضی ثبت و نماینده اش و مجاورین حاضر نشوند و عملیات 
تحدید حدود برگزار نشود

صرفاً یکبار منتشر می شود
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 :پرسش های فصل دوم
  
  آن کدام است؟نتشار امفاد آگهی مقدماتی و تعداد دفعات  -۱
ن در یله اعلابه وس در آن ناحیه باید به ثبت برسد ناحیه مزبور و اینکه املاک واقع املاک هر ناحیه، حدود (۱

 .می شودمرتبه منتشر  روز، دو ۳۰در مدت  جراید به اطلاع عموم خواهد رسید.

ن در یله اعلابه وس در آن ناحیه باید به ثبت برسد ناحیه مزبور و اینکه املاک واقع املاک هر ناحیه، حدود (۲

 .می شودروز، سه مرتبه منتشر ۳۰مدت  در جراید به اطلاع عموم خواهد رسید.

ن ر ملک معیای که از طرف اداره ثبت برای هاند با نوع ملک و شماره صورت کلیه اشخاصی که اظهارنامه داده( ۳

 .می شودروز، دو مرتبه منتشر  ۳۰در مدت  .می شودها آگهی  شده در روزنامه

 نر ملک معیای که از طرف اداره ثبت برای هلک و شمارهاند با نوع مصورت کلیه اشخاصی که اظهارنامه داده (۴

 .می شودسه مرتبه منتشر  روز، ۳۰ در مدت .می شودها آگهی شده در روزنامه

   است. ۱پاسخ گزینه  

در آن  ه املاک واقعناحیه مزبور و اینک قبل از اقدام به ثبت عمومی املاک هر ناحیه، حدود ۱۰به استناد ماده 

 ۳ز رو ۳۰رف ظر در ناحیه باید به ثبت برسد به وسیله اعلان در جراید به اطلاع عموم خواهد رسید. اعلان مزبو

 آگهی مقدماتی نام دارد. . این آگهی،می شودمرتبه منتشر 

 

  ؟می باشدچه مدت  مهلت درخواست ثبت املاک از چه زمانی آغاز شده و -۲

  داره ثبتراجعه به امشصت روز به وسیله  )آگهی نوبتی( تا آگهی مذکور در ماده یازدهتاریخ انتشار اولین  از( ۱

  بتاداره ث راجعه بهم)آگهی نوبتی( تا نود روز به وسیله  تاریخ انتشار اولین آگهی مذکور در ماده یازده از( ۲

  هارنامهبه وسیله اظ)آگهی مقدماتی( تا شصت روز  تاریخ انتشار اولین آگهی مذکور در ماده ده از( ۳

  ظهارنامه)آگهی مقدماتی( تا نود روز به وسیله ا تاریخ انتشار اولین آگهی مذکور در ماده ده از( ۴

  است. ۳پاسخ گزینه 

الکیت و مین به عنوان از تاریخ انتشار اولین آگهی مذکور در ماده ده تا شصت روز باید متصرف ۱۱به استناد ماده 

خواست ثبت نسبت به املاک واقع در آن ناحیه به وسیله اظهارنامه در ۳۲و  ۲7ماده اشخاص مذکور در دو 

 نمایند.

 

  ؟می شودچند نوبت منتشر  آگهی نوبتی ظرف چه مدت و -۳
 این آگهی تا نود روز در سه نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد شد.( ۱

 منتشر خواهد شد.این آگهی تا شصت روز فقط در دو نوبت به فاصله سی روز ( ۲

 این آگهی تا نود روز در سه نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد شد.( ۳

 این آگهی تا بیست روز فقط در دو نوبت به فاصله ده روز منتشر خواهد شد.( ۴

 است. ۲پاسخ گزینه  
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ار مامور انتش .این آگهی تا شصت روز فقط در دو نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد شد ۱۱به استناد ماده 

 تسلیم ها باید گواهی انتشار از کدخدای محل یا ژاندارمری یا پاسبان اخذ وها پس از انتشار و الصاق آگهیآگهی

هی لازم ده و گوات نمواداره ثبت نماید و در این موارد کدخدا و سایر مامورین دولتی باید به مامورین ثبت مساعد

 (۱۳۱7ب به مامور ثبت بدهند. )اصلاحی مصو را

 

 ؟می شوندآگهی تحدید حدود چند نوبت منتشر شده و چه کسانی به روز تحدید حدود دعوت  -4
  تقاضا کنندگان ثبت ومجاورین - یک مرتبه( ۲  تقاضاکنندگان ثبت ومجاورین - دومرتبه( ۱

  فقط تقاضا کنندگان ثبت - یک مرتبه( ۴  فقط تقاضاکنندگان ثبت - دومرتبه( ۳

 است. پاسخ گزینه 

لاک، مطابق در هر ناحیه متدرجاً به ترتیب نمره ام تحدید حدود املاک واقعقانون ثبت  ۱۴براساس ماده 

ن سیله اعلاوآید و تقاضاکنندگان ثبت و مجاورین، برای روز تعیین حدود به نظامنامه وزارت عدلیه به عمل می

ه علاوه ب. شود می. این اعلان لااقل بیست روز قبل از تحدید حدود یک مرتبه در جراید منتشر می شونداحضار 

 مطابق نظامنامه وزارت عدلیه در محل نیز اعلانی منتشر خواهد شد.

 

 گردد؟  چه موقع آگهی تحدید حدود تجدید می -۵
  .نگردد اگر تقاضا کننده برای روز تحدید حدود حاضر( ۱

  .حدود حاضر نگردند نماینده اش برای روز تحدید کننده واگر تقاضا ( ۲

  .نگردند نماینده اش و هیچ مجاوری حاضر تقاضاکننده یا اگر( ۳

  .شد آگهی تحدید حدود در هیچ صورتی تجدید نخواهد( ۴

 است. ۳پاسخ گزینه 

  قانون ثبت ۱۵براساس ماده 

 دود اظهاراش حاضر نباشد ملک مورد تقاضا با حنمایندهاگر تقاضاکننده در موقع تحدید حدود خود یا  -۱۵ماده 

 خواهد شد. شده از طرف مجاورین تحدید

حدید علان تاین جهت حدود ملک تعیین نگردد اه هرگاه مجاورین نیز در موقع تحدید حدود حاضر نشوند و ب

اضر یک ح چو اگر برای مرتبه دوم نیز تقاضاکننده و مجاورین هی می شود حدود نسبت به ان املاک تجدید

 بر اخذ خواهد شد. الثبت ملک دو براعمل نیاید حقه نشده و تحدید حدود ب

 با آگهی شارانت بدون حدود تحدید باشد معین و تثبیت ثبتی عملیات لحاظ از مجاورین حدود هرگاه –تبصره 

رد تحدید از آمد و در این مورد در صورتیکه یک یا چند حد ملک مو اهدخو عمله ب مجاورین حدود از تبعیت

 مایندگانحدود با حضور ن و یا حریم قانونی آنها باشد تحدیدى دولت و شهرداره اموال عمومی مربوط ب

 .اهد بودعمل خواهد آمد و عدم حضور نماینده مزبور مانع انجام تحدید حدود نخوه ذیربط بى سازمانها
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 ه موقع تحدید حدود بدون انتشار آگهی به عمل می آید؟ چ -۶
ا تبعیت بگاه حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین باشد تحدید حدود بدون انتشار آگهی هر( ۱

  .از حدود مجاورین به عمل خواهد آمد

  .این مورد با یکدیگر توافق داشته باشند هرگاه تقاضا کننده و مجاورین در( ۲

 شده از اعلام گاه حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین باشد، تحدید حدود بنا به حدودهر( ۳

  .طرف تقاضاکننده به عمل خواهد آمد

  .هیچ موردی تحدید حدود بدون انتشار آگهی به عمل نخواهد آمد در( ۴

  است. ۱پاسخ گزینه

 قانون ثبت ۱۵براساس تبصره ماده 

 تشار آگهی بات ثبتی تثبیت و معین باشد تحدید حدود بدون انعملیا لحاظ از مجاورین حدود گاههر –تبصره 

د از ورد تحدیآمد و در این مورد در صورتیکه یک یا چند حد ملک م عمل خواهده تبعیت از حدود مجاورین ب

 سازمان ایندگانبا حضور نم حدود و یا حریم قانونی آنها باشد تحدیدى دولت و شهرداره اموال عمومی مربوط ب

 د.عمل خواهد آمد و عدم حضور نماینده مزبور مانع انجام تحدید حدود نخواهد بوه ذیربط بى ها

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


